Aleja Pofudniowa 12

Dzwirzyno

PROSPEKT INFORMACYJNY

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 15.06.2022

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ALEJA POLUDNIOWA 12 Sp zoo
Adres ul. Kosciuszki 17
78-100 Kotobrzeg
Nr NIP i REGON (NIP): 671-184-82-17 (REGON): 520293382
(KRS): 0000929389
Nr telefonu +48 606-118-398

Adres poczty elektronicznej

biuro@alejapoludniowa.pl

Adres strony internetowej
dewelopera

www.alejapoludniowa.pl




Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Olympic Park, ul.Wschodnia 1B A, B,C, Kotobrzeg
(200 lokali apartamentowych i uzytkowych)

Jako wspodlnik spoétki cywilnej Pro-Vita Development A.i
D.Trafas s.c.

Data rozpoczecia

2007

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

2009

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Aleja Potudniowa 14 i 14 A, Dzwirzyno, 60 mieszkan
Jako jednoosobowa dziatalno$¢ gospodarcza

Pro-Vita Development D.Trafas

Data rozpoczecia

2019

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

2021 - budynek nr 1

2022 - budynek nr 2

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie toczy sie zadne postepowanie egzekucyjne.




Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej!

Dzwirzyno 78-131, Aleja Potudniowa, dziatka nr. 778/1

(dziatka zostanie wydzielona z istniejgcej 778)

Powierzchnia dziatki i stan prawny

nieruchomosci.

Dziatka gruntu nr. 778/1

Projektowana pow. ok. 1950 m2. Petna wtasnos$¢.

Nr ksiegi wieczystej

KO1L/00058548/9 (dz. 778)

Dla dziatki 778/1 zostanie zatozona odrebna KW.

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak hipotek.

Plan zagospodarowania

przestrzennego dla sgsiadujacych

dziatek3

przeznaczenie w planie

Tereny bezposrednio
sasiadujace z dziatka
778/1

- 778/2 : tereny
oznaczone w planie C31,
U, MW : ustugi
wielofunkcyjne i
mieszkalnictwo

- dziatka 777/1 1 777/2:
C31,U, MW : istniejace
budynki mieszkalne
wielorodzinne

- dziatki drogowe :
ul.Piastowska oraz Aleja
Potudniowa

- dziatka 779 - parking
publiczny

- dalsze tereny - ustugi
turystyki, pensjonaty,
hotele

dopuszczalna wysokos$c¢
zabudowy

Na dziatkach: 778/2, 777/2

- do 4 kondygnacji i do
14,5 m wysokosci.




dopuszczalna
powierzchnia zabudowy
dziatki

Na dziatkach najblizszego
sasiedztwa (777/2, 778/2)

- 25% + 8% zaplecze
obstugi

Informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach
dotyczacych przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci, w
szczegoblnosci o budowie lub
rozbudowie drog, budowie linii
szynowych oraz przewidzianych
korytarzach powietrznych, a takze
znanych innych inwestycjach
komunalnych, w szczegolnosci
oczyszczalniach sciekow, spalarniach
Smieci, wysypiskach, cmentarzach.

- gmina nie przewiduje inwestyciji ucigzliwych w
promieniu 1 km od budynku

- na dziatce 779 - przewidziany w planie
zagospodarowania parking publiczny, odlegtos$¢ od
budynku ok. 100 m

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

NIE

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr : 00360/2022
Decyzja nr : 00368/2022

Wydane przez Staroste kotobrzeskiego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

01.07.2022 - 30.06.2023

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci

W ciggu 90 dni po:

1) wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku




Opis przedsiewziecia
deweloperskiego.

2) wydaniu zaswiadczenia potwierdzajgcego, ze lokal
stanowi samodzielny lokal mieszkalny

3) zaptaceniu przez nabywce catej ceny

4) wydaniu lokalu nabywcy moze by¢ uzaleznione od
zmian standardu wykonczenia zleconych przez
nabywce i opisanych w zatagcznikach do umowy
przedwstepne;j

Powyzsze muszg byc¢ spetnione tgcznie.

Liczba budynkéw: 1 Przedmiotowa inwestycja

Budynek mieszkalny,
samodzielny,
wielorodzinny, na dziatce
778/1. Przynalezne do
budynku naziemne
miejsca postojowe.

Sposodb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Wedtug normy PN-ISO: 9836:2015

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

W 100% srodki wtasne i wptaty klientow, brak kredytu
hipotecznego.

Srodki ochrony nabywcéw

bankowy rachunek
powierniczy:

otwarty

Bank Millenium

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Zgodnie z regulaminem funkcjonowania rachunku
powierniczego prowadzonego przez bank.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Millenium




Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

1. Stan zerowy plus 25% do 30.07.22

(zakup gruntu, dokumentacja wykonawcza,
palowanie, ptyta fundamentowa, przytgcze wody i
kanalizacji do studni przy budynku , (instalacje bez
odbioréw technicznych), sciany konstr.parter i pietro
1, stropy nad pietrem 1)

2. Stan surowy otwarty - 25%, do 30.08.22

(Sciany konstrukcyjne wszystkich kondygnaciji,
wszystkie stropy, wiezba dachowa )

3. Stan surowy zamkniety - 25%, do 30.10.22

(pokrycie dachu dachéwka, okna w elewacjach i
dachowe, piony instalacji wod-kan, instalacje bez
odbioréw technicznych, wyposazenie kottowni bez
uruchomienia urzgdzen)

4. Stan zaawansowany - 15%, do 30.01.23

(ocieplenie i otynkowanie elewacji, oktadziny
drewniane elewaciji, posadzki betonowe, tynki
wewnetrzne,instal.wod-kan i elektryczna w
mieszkaniach bez armatury i osprzetu i bez odbioru
techn.instalaciji)

5. Stan deweloperski - 10 % do 30.06.23

(miejsca postojowe, chodniki, droga wewnetrzna,
balustrady wewnetrzne, drzwi wejsciowe do
mieszkan, nasadzenia, pozwolenie na uzytkowanie)

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzaciji

ceny w umowie podlegajg waloryzacji tylko w
przypadku gdy inflacja przekroczy 8% w roku 2022 za
caty rok (dotyczy tylko tej czesci ceny, ktéra nie zostata
zaptacona do 31.12.2022)Obowigzuje Srednioroczny
wskaznik CPI ogtoszony przez GUS dla roku 2022.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ]

Nalezy opisaé¢ na jakich
warunkach mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej

Zgodnie z art.29 Ustawy z dnia 16.09.2011 r. “O ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego” oraz
zgodnie z zapisami umowy deweloperskie;j.

INNE INFORMACIE

Dokumenty z jakimi nabywca moze zapoznac sie w biurze sprzedazy dewelopera:

1) aktualny stan ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) wypis z Krajowego Rejestru Sgdowego dla spétki

3) kopia pozwolenia na budowe wraz z jego zmianami

4) projekt architektoniczno-budowlanym:

Dostepne w biurze Sprzedazy : Aleja Potudniowa 12, Dzwirzyno 78-131

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m2 powierzchni lokalu
mieszkalnego

Zgodnie z zapisani umowy deweloperskiej, VAT 8%

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego bedacego
przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku w
ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
deweloperskiej

liczba kondygnaciji

4

technologia wykonania

Ptyta fundamentowa na
palach .

Tradycyjna murowana.
Wiezba dachowa drewniana.

Dachy strome pokryte
dachdéwka.

Okna pcyv, drewniane i
aluminiowe.

standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspdlnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym
czes¢ wspding
nieruchomosci

Czesci wspolne wykonczone:

Terakota i wyktadziny,
malowanie. Teren przynalezny
do budynku wykonczony:
chodnik, droga wewnetrzna i
miejsca postojowe,
ogrodzenie terenu, Smietnik.

liczba lokali w budynku

Do 30 mieszkan




liczba miejsc garazowych i | Do 30 naziemnych miejsc
postojowych na terenie

postojowych przynaleznym do budynku

dostepne media w budynku | - energia elektryczna
- woda i kanalizacja

- ciepta woda uzytkowa i
ogrzewanie z kottowni
gazowej w budynku

- instalacja internetowa i
telewizyjna,

- brak gazu w lokalu
mieszkalnym

dostep do drogi publicznej | TAK - stuzebos¢ przejazdu
przez dziatke 778/2

Okreslenie usytuowania lokalu | Usytuowanie lokalu na kondygnacji w budynku w zatgczniku
mieszkalnego w budynku, jezeli | do umowy deweloperskiej.

przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni i uktadu | Standard wykonania i wykonczenia mieszkania oraz
pomieszczen oraz zakresu i powierzchnia i uktad mieszkania zgodnie z zatgcznikiem do
standardu prac umowy deweloperskiej.

wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie

deweloper
Zatgczniki: Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
1. Rzut lokalu. jego reprezentaciji oraz piecze¢ firmowa:

2. Rzut kondygnaciji.

3. Standard wykonczenia lokalu.

4. Plan zagospodarowania dziatki. D a VL l/(,sz T-Va -fa S

5. Wz6r notarialnej umowy deweloperskie;.

Prezes zarzgdu Aleja Poludniowa 12 sp.zoo
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