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PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO POLEGAJACEGO NA BUDOWIE BUDYNKU
WIELORODZINNEGO Z LOKALAMI MIESZKALNYMI NA DZIALCE NR 1786/2

W DZIWIRZYNIE, ALEJA POLUDNIOWA 12.

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie ustawy dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym .

Dane oraz zawarte w nim informacje przygotowane zostaty przy zachowaniu maksymalnej
rzetelnosci i starannosci



Stan na dzien sporzgdzenia prospektu

Data sporzadzenia
prospektu :
10.07.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ALEJA POLUDNIOWA 12 SP Z O.0.
KRS: 0000929389
dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEIDG)

Adres Kosciuszki 17, 78-100 Kotobrzeg

(adres lokalu przedsigbiorstwa)
Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)

671-184-82-07 520293382

Nr telefonu 0048-668-310-999
Adres poczty elektronicznej biuro@alejapoludniowa.pl
Nr faksu brak
Adres strony internetowej www.alejapoludniowa.pl
dewelopera

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Olympic Park, 200 apartamentéw, Kotobrzeg, ul. Wschodnia 18 ,
jako wspalnik spotki cywilnej

Data rozpoczecia

2006

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

2009

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEG

O PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Aleja Potudniowa 14 i 14a, 60 mieszkan, Al.Potudniowa 14, Dzwirzyno
Data rozpoczecia 2020
Data wydania ostatecznego 2022

pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Aleja Potudniowa 12b i 12a, 30 mieszkan i 6 lokali uzytkowych , Al.Potudniowa 12b,
Dzwirzyno

Data rozpoczecia

2022

Data wydania ostatecznego

2024

pozwolenia na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NA DZIEN WYDANIA PROSPEKTU INFORMACYJNEGO NIE PROWADZONO | NIE PROWADZI
SIE PRZECIW SPOLCE POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO .




llIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego

Dziatka nr 1786/2, obreb Dzwirzyno

Nr ksiegi wieczystej KO1L/00071925/3
Istniejgce obcigzenia hipoteczne brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczy- | 3559 m2

stej informacja o powierzchni
dziat-ki i stanie prawnym
nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestyc;ji i
wptywajgcych na warunki zycia

budynki mieszkalne oraz ustugi turystyki

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

brak

Miejscowy plan
zagospodarowania

Uchwata 1X/53/2007 z 31.05.2007

przestrzennego
Miejscowy plan rewitalizacji brak
Miejscowy plan odbudowy brak

Inne

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

C31 U/MW ustugi wielofunkcyjne i mieszkalnictwo

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

max powierzchnia zabudowy 25% przeznaczenie
podstawowe + 8% zaplecze obstugi

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

14,5m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

- dla lokali mieszkalnych - 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny

Warunki ochrony $srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

zgodnie z Natura 2000

Wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegOllnego zagrozenia
powodzig

brak




Warunki ochrony dziedzictwa brak
kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony brak

innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

Wijazd na dziatke z Alei Potudniowej

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Podtaczenie do sieci w przylegtych drogach.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Ustugi turystyczne, mieszkalnictwo jednorodzinne, parking
publiczny

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Powierzchnia zabudowy istniejgcych budynkéw moze
zosta¢ zwiekszona o max 10%.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

do11m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

45% oraz minimum 10% dla terenéw przeznaczonych na
parking publiczny

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

- dla lokali mieszkalnych - 1 miejsce postojowe na lokal
mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyc;ji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

brak

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

brak

forma architektoniczna

brak

usytuowanie linii zabudowy

brak

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

brak

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

brak

wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

brak

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesnej

brak

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

brak

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

brak




warunki i szczegotowe zasady brak
obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej
Informacje dotyczace miejscowych planach brak
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania
promieniu 1 km od terenu przestrzennego
objetego przedsiewzieciem
Jetego p ewzie studium uwarunkowan i brak

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym , zawarte w:

kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach brak
zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych brak
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach brak
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy brak

mapach zagrozenia brak
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na brak
realizacje inwestycji drogowe

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | brak
kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na brak
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
regionalnej sieci

szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjne

decyzja o zezwoleniu na brak
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest pozwolenie na budowe tak
Czy pozwolenie na budowe jest tak
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 00349/2023 z 12.07.2023 Starosta Kotobrzeski

Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy na etapie rozpoczecia inwestycji.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: 15.09.2026
Zakonczenie prac budowlanych: 30.06.2028

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Budowa podlega przepisom o pozwoleniu na budowe j.w.

Data zakonczenia budowy

Zakonczenie budowy planowane na 30.06.2028

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

liczba budynkéw 1

rozmieszczenie na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN- ISO 9836-2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania przed-
siewziecia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych —

kredyt, Srodki wtasne, inne

Srodki wiasne .

W nastepujgcych instytucjach finansowych nie dotyczy
(wypetnia sie w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45 %

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia

srodkoéw nabywcy

W ramach Rachunku Powierniczego dla kazdego z Nabywcow domu utworzone zostanie
subkonto, zwane Rachunkiem Powierniczym Indywidualnym, na ktérym ewidencjonowane bedg
wpfaty i wyptaty dla danego Nabywcy w wykonaniu powigzanej z tym Nabywcg umowy

deweloperskiej




Nazwa instytucji zapewniajgcej Bank Millennium S.A. z siedzibg w Warszawie
bezpieczenstwo sSrodkow
nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia | Zfaczniknrl

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzaciji ceny Waloryzacja ceny nastagpi jedynie w przypadku przekroczenia wg wskaznika CPI inflacji za caty

. | rok 2027 wartosci 5%. Tylko reszta ceny nie zptacona na dzien 31.12.27 bedzie poddana
oraz okreslenie zasad waloryzacji | waloryzacji o ten wskaznik inflacji.

Wystgpienie réznicy pomiedzy projektowang powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego a
powierzchnig wynikajgcg z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu lokalu
mieszkalnego stanowi podstawe do zmiany (zmniejszenia lub zwiekszenia) ceny zgodnie z ceng
za 1 m kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wskazang w umowie
deweloperskiej. Tylko w przypadku zmiany powierzchni ponad 1%. Kupujgcy zachowuje prawo
odstgpienia w przypadku wzrostu ceny o ponad 1% w wyniku zwiekszenia powierzchni.

Cena moze ulec zmianie w przypadku: zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT),

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,
3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy
deweloperskiej (Dz.U. z 2021r. poz. 1177):
1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementéw, o ktérych mowa w art. 36;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2;
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informaciji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informaciji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajgcym z tych umow;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;
12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wilasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego
roszczenia do ksiegi wieczystej (art. 31 ustawy)

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres op6znienia. Dziennik Ustaw — 16 — Poz. 1177

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstagpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1.

8. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku gdy po odbiorze
powykonawczym powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego zmniejszyta lub
zwigkszyta sie o wiecej niz 2 % , sktadajgc odwiadczenie na pismie z podpisem
notarialnie poswiadczonym ( obejmujgcym réwniez zgode na wykres$lenie
roszczenia z ksiegi wieczystej ) w terminie 14 dni od dnia w ktérym Deweloper
poinformuje Nabywce o réznicy w powierzchni .

9. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy, w przypadku gdy zmiana stawek
podatku VAT spowoduje zwiekszenie ceny sprzedazy Lokalu Mieszkalnego,
Nabywcom bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia od umowy w terminie 14




INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do

zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru

Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej

Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowe;j;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego

nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:
a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpltacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Millennium SA [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz.
842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Millennium SA [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w
granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do $rodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
rébwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
$rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Millennium SA [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujgcych znakéw
towarowych: NIE DOTYCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.



https://www.bfg.pl/

W biurze sprzedazy przy ul.Jednosci Narodowej, osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej mogg zapoznac¢
sie z nastepujgcymi dokumentami:
* aktualnym stanem Ksigg Wieczystych,
kopig aktualnego odpisu z KRS,
kopig pozwolenia na budowe,
sprawozdaniem finansowym za ostatnie dwa lata,
projektem architektoniczno — budowlanym inwestyciji
decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorczeniu budowy,
zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu,
umowg otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z Bankiem Millennium
SA




PROSPEKT INFORMACYJNY - CZESC INDYWIDUALNA

Lokal nr ...

Cena m? powierzchni lokalu
mieszkalnego

zgodnie z zapisami umowy deweloperskiej

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech budynku w ktérym ma
znajdowac sie lokal mieszkalny
bedgcy przedmiotem umowy
deweloperskiej

Liczba kondygnacji

3 nadziemne + poddasze uzytkowe

Technologia
wykonania

Technologia wykonania

- budynek zaprojektowano o $cianowym mieszanym ustroju
nosnym z pustakéw silikatowych lub ceramicznych,

- fundamenty w formie monolitycznej ptyty zelbetowej,

- $ciany fundamentowe wylewane lub z bloczkéw
betonowych

- mur konstrukcyjny z bloczkéw silikatowych ,lub
ceramiczne $ciany wewnetrzne nosne z bloczkéw
gazobetonowych gr.18 i 24 cm lub ceramicznych,

- Sciany dziatowe z bloczkoéw silikatowych , ceramicznych
lub GK

- stropy monolityczne Zelbetowe

- schody — zelbetowe,

- dach dwuspadowy pfatwiowo-krokwiowy o konstrukcji
drewnianej, pokrycie dachéwka ceramiczna,

- elewacja — izolacja termiczna z ptyt styropianowych ,
wykornczona tynkiem.

Standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym
czes¢ wspding
nieruchomosci

Standard prac wykonczeniowych w czesci wspolnej

* Sciany klatki schodowej wykonczone tynkami
gipsowymi, malowane. W komodrkach $ciany nie
tynkowane.

* Posadzki w ciggach komunikacji ogélnej, schodach, z
ptytek gresowych/parter lub wyktadzina/pietra. W
komorkach posadzki betonowe lub gres.

* Balustrady schodow z przeset metalowych mocowanych
do stupkow,

* Sciany elewacyjne nadziemia ocieplone styropianem ,
wykonczone tynkiem,

* Stolarka okienna i drzwiowa klatki schodowej — okna
PCV oraz drzwi aluminiowe;,

* Drzwi w witrynie zewnetrznej szklone od zewnetrz
szklem laminowanym, szlaban wjazdowy, wej$ciowe do
budynku aluminiowe z przeszkleniem szkiem
bezpiecznym z samozamykaczem z zamkiem i
domofonem,

* Teren wokot budynku uksztattowany z warstwg humusu i
trawnikiem, oswietlenie zewnetrze z oprawami
oswietleniowymi, chodniki i parkingi wybrukowane
betonowg kostkg brukowg i chodnikowg ,$mietniki, wiata
rowerowa

Liczba lokali w

budynku

26 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych g

W ramach umowy nabywca uzyskuje mozliwosé dotgczenia
komorki lokatorskiej jako pomieszczenia przynaleznego.
Przewidziano 32 miejsca postojowe na terenie zewnetrznym.

dostepne media w
budynku

W budynku dostepne bedg media:

* woda zimna i ciepta,
ogrzewanie z wiasnej kotlowni gazowej
kanalizacja sanitarna i deszczowa,
wentylacja grawitacyjna/hybrydowa
instalacje elektryczne, odgromowe i staboprgdowe
(domofon, telewizja, interenet, ) itp.

dostep do drogi
publicznej

Bezposredni dostep do drogi publicznej — Al.Potudniowa

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Zalacznik numer 2




Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Standard prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym, do ktérych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper:

1. Stolarka okienna i drzwiowa:

Okna i drzwi balkonowe PVC. Okna dachowe drewniane.

Parapety zewnetrzne ocynkowane lub PCV, parapety wewnetrzne

Drzwi zewnetrzne wejsciowe do mieszkan jednoskrzydtowe antywtamaniowe.

2. Scianki dziatowe:

Z bloczkdw silikatowych lub ceramicznych lub z GK

3. Tynki, oktadziny:

Sciany mieszkan wykonczone tynkami gipsowymi, bez gtadzi, malowane, natomiast
w fazienkach i WC $ciany wykonczone tynkami cementowo-wapiennymi lub
gipsowymi , strefy mokre w plytkach; sufity tynkowane i malowane. Na poddaszu
uzytkowym Sciany , sufity i skosy wykonczone ptytami GK, malowane.

4. Podtogi, posadzki:

Posadzki z zaprawy cementowej wylewanej na izolacji akustycznej ze styropianu.
Panele podtogowe, w tazienkach ptytki ceramiczne.

5. Instalacje:

Instalacje kanalizacji sanitarnej w budynku zaprojektowano w uktadzie przewodéw
poziomych i piondw, z rur kanalizacyjnych instalacyjnych PVC-U, wody opadowe z
dachu budynku odprowadzane bedag do istniejacej sieci kanalizacyjnej lub
rozsagdzone na terenie. Instalacje zimnej wody i c.w.u. zaprojektowano w uktadzie
przewoddéw pionowych oraz poziomych z rozprowadzeniem gtéwnym pod stropem
parteru. Kazde mieszkanie wypo-sazone w wodomierze zimnej i cieptej wody.
Instalacja c.o. - bezposrednim zrédtem ciepta bedzie kottownia gazowa
zlokalizowana w osobnym pomieszczeniu na parterze, ma zapewni¢ ciepto dla
potrzeb instalacji wewnetrznej centralnego ogrzewania i cieptej wody ; potgczenie
instalacji mieszkaniowej z pionami c.o. zaprojektowano poprzez oddzielne wezty
licznikowe zlokalizowane w specjalnych szafkach na korytarzach pieter.

Instalacja elektryczna: zasilanie odbywa¢ sie bedzie za pomoca przytacza kablowo-
pomiarowego, zakonczona ztgczem kablowym zabudowanym na elewacji budynku,
przewiduje sie wykonanie uktadéw pomiarowych poszczegdlnych mieszkan, — liczniki
zabudowane na klatce schodowej, instalacja przeciwpozarowa wytgczena pradu,
instalacja oswietlenia ogdlnego (bez biatego montazu w lokalach), oswietlenie,
awaryjnege w czesciach wspdlnych, zasilanie gnazd wtykowych, instalacja
teletechniczna: wykonana zostanie instalacja telekomunikacyjna, w mieszkaniach
zabudowane zostang telekomunikacyjne skrzynki mieszkaniowe TMS, zewnetrzne
urzgdzenie pioruno-chronne.

6. Balkony:

Na balkonach balustrady z poreczg metalowg. Posadzki betonowe i deski drewniane.

podpis osoby uprawnionej do dziatania w imieniu
dewelopera




Zataczniki:
1. Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego.
2. Karta lokalu mieszkalnego z okre$leniem powierzchni, uktadu pomieszczen z usytuowaniem lokalu mieszkalnego na
kondygnaciji.
3.  Wzér umowy deweloperskiej.
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